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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora OpsStine Kotor,
postupajuéi po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca Kastratovi¢
Danila, na osnovu &lana 32 i ¢lana 34 Zakona o izgradniji objekata ("Sl.list CG"br.19/25 i
92/25) i &lana 18 ZUP-a (“Sl. list CG" br.056/14, 020/15, 040/16, 037/17) donosi:

RJESENJE

[ZDAJE SE Kastratovié Danilu gradevinska dozvola za izgradnju porodicnog
stambenog objekta i pomoc¢nog objekta, na lokaclji koju &ini kat.parceli 728/2 K.O.Zagora
u zahvatu PUP-a Kotor (,S!.list CG", broj 95/20).

Spratnost porodi¢nog stambenog objekta prema dostavljenom projektu je P+1,
ukupna netto povrsina objekta prema dostavljenom projektu iznosi 137,56m?, a brutto
povriina 169,97m2. Pomocni objekat je prizemni i njegova brutto povrsina iznosi 29,67m?.
Ukupna postignuta zauzetost na lokaciji iznosi 147,84m?2,

Radovi na izgradnji objekta bi¢e izvedeni u skladu sa Glavnim projektom, broj 01-1-25/ S,
uradenim od strane projektantske firme “Studio AC" d.o.o. Cetinje ovjeren 09.12.2025.
godine, sa licencom br. UPI 09-332/25-3102/2 od 24.09.2025.godine i polisom osiguranja
ODG 006498 izdata od strane Lovéen osiguranja, a koji &ini sastavni dio ove gradevinske
dozvole.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije potetka gradenja.

Investitor je duZan da danom prijave pocetka gradenja objekta, na mjestu gradenja
objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrSiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavrde u navedenom roku, investitor je duzan da do zavrsetka
izgradnje objekta plac¢a godi$nju naknadu za svaku zapodetu godinu prekoragenja roka,
na osnovu predraéunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradilite do
pribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duZan da, prije pogetka kori§¢enja obijekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana sadinjavanja
izjave izvodada radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i
glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.




ObrazloZzenje

je, ispred projektantske firme ,Studio AC" doo Cetinje, u ime investitora Kastratovi¢
Danila, podnio zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta
na lokaciji, koju &ine kat. parc. 728/2 K.O. Zagora u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl.list
CG", broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija:

1. Glavni projekat stambenog objekata u elektronskoj formi uraden od strane
projektantske firme “Studio AC” d.o.o. Cetinje za koji je imenovan glavni
inzenjer Javgenije Pavlovi¢, dipl.ing.arh. sa licencom br. UPI 107/7- 139/2 od
19.02.2018.g. sa dijelovima tehni¢ke dokumentacije i to:

« Knjiga 1 — opsta dokumentacija izradena od strane arhitektonskog biroa
«Studio AC” d.o.o. Cetinje, ovjerena 09.12.2025. u  11:19:29, +01'0C' sa
licencom br. UPI 09-332/25-3102/2 od 24.09.2025.god. polisom osiguranja
ODG 006498 izdata od strane Lovéen osiguranja za koji je imenovan
odgovorni inZenjer Javgenije Pavlovic, dipl.ing.arh. sa licencom br. UPI 09-
332/25-1132/2 od 04.07.2025.9.

» Knjiga 2 — Glavni projekat arhitekture sa elaboratom energetske efikasnosti
izraden od strane arhitektonskog biroa “Studio AC” d.o.o. Cetinje, ovjeren
09.12.2025.godine u 10:36:14, +01'00" sa licencom br. UP] 09-332/25-3102/2
od 24.09.2025.god. polisom osiguranja ODG 006498 izdata od strane Lovéen
osiguranja za koji je imenovan odgovorni inZenjer Javgenije Pavlovic,
dipl.ing.arh. sa licencom br. UP! 09-332/25-1132/2 od 04.07.2022.g.

e Knjiga 3 - Glavni projekat konstukcije izraden od strane “GSV” d.o.o.
Podgorica ovjeren 03.12.2025 godine u 18:17:09, +01'00' sa licencom br.
UPl 00-332/25-2688/2 od 08.10.2025.god. i polisom osiguranja POL-
00304025 izdata od strane Sava osiguranja za koji je imenovan odgovorni
inzenjer Aleksandar Deli¢ dipl.ing.grad. licenca br. UPl 09-332/25-1130/2 od
30.06.2025.9.

» Knjiga 4 — Glavni projekat vodovoda i kanalizacije izraden od strane “Studio
AC” d.o.o. Cetinje, ovjeren 09.12.2025.godine u 10:41:52, +01'00' sa
licencom br. UP| 09-332/25-3102/2 od 24.09.2025.god. polisom osiguranja
ODG 006498 izdata od strane Lovéen osiguranja za koji je imenovan
odgovorni inZenjer Javgenije Paviovic, dipl.ing.arh. sa licencom br. UPI 09-
332/25-1132/2 od 04.07.2025.9.

¢ Knijiga 5 — Glavni projekat elektroenergetske instalacije — jaka struja od strane
“| INES” d.o.0. Podgorica ovjeren 12.05.2025.god u 11:24:10, +01'00 ,
licenca br. UPl 09-332/25-1848/3 od 07.08.2025.god i polisom osiguranja




POL - 00291620 izatom od strane Sava osiguranja za koji je imenovan
odgovorni inZenjer Sasa Zivkovi¢, dipl.ing. elektrotehnike licenca br. UPI 09-

332/25-1849/2 od 06.0.2025.god.

Knjiga 6 — Projekat elektronskih komunikacionih mreza ifili elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme- slaba struja od strane “FIL
ELECTRONICS ” d.o0.0. Podgorica ovjeren 05.02.2024. u 13:33:46, +01'00
. licenca br. UPI 09-332/25-1480/2 od 28.07.2025.god i polisom osiguranja
POL 00291722 izatom od strane Sava osiguranja za koji je imenovan
odgovorni inZenjer Danko Kljajevic, dipl.el.ing. licenca br. UPI 09-332/25-

1479/2 od 23.07.2025.god.

Knjiga 7 - Glavni projekat uredenja terena izraden od “Studio AC” d.o.o.
Cetinje, ovjeren 09.12.2025.godine u 10:38:14, +01'00' sa licencom br. UPI
00-332/25-3102/2 od 24.09.2025.god. polisom osiguranja ODG 006498 izdata
od strane Lovéen osiguranja za koji je imenovan odgovorni inZenjer Javgenije
Pavlovié, dipl.ing.arh. sa licencom br. UPI 00-332/25-1132/2 od 04.07.2025.9.

Knjiga 8 — Projekat saobracajne signalizacije izraden od strane “Sé&l
PROJEKT” d.o.0. Podgorica sa licencom br. 04-342/21-305821 od
26.03.2021. god sa polisom osiguranja br, ODG004616 izdata od strane
Lovéen osiguranja, ovjeren 12.04.2025. u 11:12:29, +01'00' za koji je
imenovan odgovorni inZzenjer lvan Cali¢ dipl.inZ. sacbr. licenca br. 342/20-04-
6876/2 od 13.10.2020.god.

Knjiga 8 — Konzervatorski projekat izraden od strane “STUDIO AC” d.o.0.
Cetinje, br. konzervatorske licence 04-745/8 od 07.05.2014.god polisom
osiguranja ODG 005286 izdata od strane Lovéen osiguranja, ovjeren
09.12.2025.godine u 11:22:34, +01°00', za koji je imenovan odgovorni inZenjer
Jovana Baniéevi¢, d.i.a. konzervator licenca br. 04-3335/4 od 20.01.2014.god.

. Sagalasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/24-2132-6 od
11.12.2024.godine na idejno rieenje izradeno od strane projektantske firme
,STUDIO AC* doo Cetinje el potpisano 10.12.2024.godine.

. Parcelacija po PUP-u od marta 2024.godine uradena od strane GEOINS sa
licencom br 01-012/22-3643/2 od 30.03.2022.god.kojom se kat. parc. 728/2 i
729/3 K.O. Zagora spajaju u jednu kat. parc. i sada je to jedna kat. parc. 728/2

K.O. Zagora.

. Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/23-22177 od 10.11.203.godine
izdate od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora
predmetna lokacija je po namjeni ,druge poljoprivredne povrSine* — PD u
odmaku 100-1000m i prema istim je predvideno stanovanje sa koeficijentima
0.1 — zauzetost i 0.1 — izgradenost kao | maksimalna spratnost od dvije etaze




Po sluZbenoj duZnosti ovaj Sekretarijat je pribavio sledecu dokumentaciju:

tj P+1, maksimalna bruto gradevinska povréina objekata na lokaciji i
170m2,

Uvidom u elektronski LN br 363 — prepis od 05.12.2025.godine utvrdeno je da
se kat. parc. 728/2 K.O. Zagora vodi kao gradevinska parcela u povrsini
1701m?2, u vlasni$tvu Danila Kastratovica.

Potvrda, broj UP 18-337/25-276/4 od 12.03.2025.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema Rjegenju br. UP 18-337/25-276/2 uplatili cijelokupni iznos utvrdene
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Potvrda broj 25-532/2 od 14.02.2025. izdata od strane ,Regionalnog vodovoda
Crnogorsko primorje” doo da je investitor izmirio dio naknade od 80% iz ¢lana
229 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja za
izgradnju objekta na kat. parc. 728/2 i 729/3 K.O. Zagora.

Potvrda o izmirenim obavezama po obradunu posebne naknade br. 0403-
402/25-3091/2 od 06.03.2025.godine izdata od strane Sekretarijata za lokalne
prihode, budZet i finansije opstine Kotor, da je dana 06.03.2025.godine uplacen
pripradajuéi dio naknade od 20% iz Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju

Crnogorskog primorja

Vodna saglasnost br. 1604-319/25-277 od 07.02.2024 .godgodine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva komunalne poslove i sacbracaj.

Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-590/1 od 11.02.2025.godine od strane CEDIS-a.

RjeSenje Uprave za zastitu kulturniha zunhz bd dobrara kojim se daje
saglasnost na Konzervatorski projekat za izgradnju objekata br. UP/I-05-
971/2023-5 od 19.03.2025.godine uraden od strane ,AC STUDIO" doo iz

Cetinja.

Saglasnost br 849 od 05.03.2025.god. ,Vodovod i kanalizacija Kotor" doo na
projektno - tehnicku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehnickih instalacija
— vodovod i kanalizacija uraden od strane biroa ,Studio AC* doo Cetinje.

Saobraéajna saglasnost UP! br 1606-341/25-1904 od 25.06.2025.god.izdata
od strane Sekretarijata za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i
saobracaj na projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,S&I Projekt”

doo

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, shadno
utvrdenom &injeniénom stanju, prilozenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
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" / osnovu &lana 32 Zakona o izgradnji objekata, a u skladu sa Zakljukom, broj 03-333/25-

22850 od 22.10.2025.godine, donosi Rjesenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor, u roku od 15 dana od dana prijema rieSenja preko ovog

Sekretarijata.
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Jelena Samayrdxié, dipl.pravnica ! A eleny\ Frapovid, dipl.ing.pejz.arh.

DOSTAVLJENO:
1. Podnosiocu zahtjeva
2. Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekcifi
S Sekretarijatu 03
4. Arhivi




